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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 23/2009 (lll. 29) szamu hatarozat, Nyirmeggyes Kozség moddositott Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardl

e 3/2010. (lll. 29.) szdmU rendelet, Nyirmeggyes Kozség modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Tervezési terUlet hatdra

ART Vital Kft.
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Atnézeti térkép — kivagat
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatdasa

A moddositassal érintett teriilet a 471. sz. f6ut Nyirmeggyes és Matészalka kozotti szakaszanak
északi oldalan, a konzerv Gizem mogott helyezkedik el, volt majorsagi terileten.

Forrds: Google Earth

A teriilet Nyirmeggyes belteriiletéhez tartozik. Lakéingatlanok a kozelben, a teriilet keleti
oldalan, kozvetlenll a majorsagi terilet szélén (cca. 130m), valamint a Szabadsag utca
északkeleti végén talalhatdak (cca. 490m).

Forrds: Google Earth

«
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A terllet kiils6, északi oldaldan mez6gazdasagi mivelés alatt allé foldteriiletek, déli oldalan
gazdasdgi és mez6gazdasagi lzemi terlletek helyezkednek el. Az épililet allomanyuk
jellemzéen nyeregtetds épliletek fémlemez fedéssel, illetve néhany éplilet lapos tetds kiviteld.

A terllet hatardn elektromos haldzati elemek hudzédnak, a féattal parhuzamosan, illetve
belteriiletet északrdl keriilve (Matészalka 12 Nyirbator elnevezésii 22kV-os szabadvezeték).

A tervezett beruhazas soran 3db napelemes kiserémd kerdl kialakitasra, melyek kilén-kilon
nem haladjak meg az 500kW teljesitményt. A napelemek un. talajcsavaros rogzitési
technikaval keriilnek elhelyezésre, a telepités igy teljes egészében szdraz technoldgian alapul.

[5] KRINNER

Talajcsavarok

A KRINNER talajcsavarok
jelentds koltség- és
idomegtakaritast kinalnak

az epitdipar szamos teriletén.
Nem sziikséges az asés és
betonozas, nem kell pénzt és
idot fektetni a kitermelt talaj
eltavolitasara. A betonozassal
ellentétbe, nincs technolégiai
sziinet. Az alap a befarast
kdvetden azonnal terhelheto.
A talajcsavarak statikailag
bevizsgaltak.

WV asas es betonozas nélkul
W nincs kitermelt talaj

N egyszerd, gyors és stabil
W athelyezheto

W Kkornyezetbarat

& dnerobol épitheto

A csavar horganyzott
acélbol késziil a DIN
EN ISO 14561 szerint

A granulatum rogziti az
oszlopot és akadalyozza
annak kihdzasat

Behelyezett kerités
oszlop

A tomorddott talaj
biztositja a csavar
azonnali terhelhetdségét

Az furohegy athatol
a kavicsos talajon is

A telepitett kollektorok also éle 68-78cm, els6 éle 230-240cm kozott helyezkedik el.

ART Vital Kft.
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(Forrds: Mad Solar Kft)

A napelemes kiser6m(ivek terveit a Mad Solar Kft. (H-4030 Debrecen, Kristaly u. 4) készitette
el.

A tervezett modositas soran a teriilet jelenlegi ipari gazdasagi épitési ovezete modositasra
keriil, beépitésre nem szant kiilonleges megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalé ovezetre. A mddositds soran Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki, termé6fold
bevonasa nem torténik. Az érintett 1172/6-8 hrsz-u ingatlanok alulhasznositott és be nem
épitett — részben roncsolt — teriletei kerlilnek felhasznaldsra. A modositas soran a beépitési
intenzitas csdkken, bioldgiai aktivitas értékcsokkenés nem alakul ki, igy annak kompenzacioja
nem sziikséges.

ART Vital Kft.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Hatdlyos terv részlete!

Moddositott terv részlete!

Jelenlegi - . . -
Madositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Terllet | Aktivita .. . .. P Terlilet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
— " Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . L. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Y . maodositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (miiv. ag), . ‘ (ha) si érték (ha) érték . ,
. .. ovezet, HESZ megjegyzés
1. beépités
Belteriileten, a | Megujulé energiaforrds - | - beépitetlen terilet - Ipari gazdasagi terilet 3,43 1,37 - Kilénleges beépitésre nem szant megujuld 3,43 10,98. -
belterilet északi | napelemes kiserémda (Gip) energiaforras teriilete (K-e)
részén az 1172/6-8 | kialakitdsahoz szlikséges - Kozlekedési célu teriilet - maganut
hrsz-u telken teruletek biztositasa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl&tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
~ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
8 A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennallé hatdsokat érdemben nem valtoztatja meg.
\IS Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése megvaltozik
§ alapvetéen.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimél§ fejlesztések tdmogatasa:

A modositas soran a lehetséges beépitési intenzitds a minimumra csdkken. A TR allomason kivil a terilet fedetlen.
A kollektorok allvanyzaton keriilnek elhelyezésre, a talajtakaré névényzet igy megmaradhat. A tervezett
beruhazés - az esetlegesen kialakuld csillogast, erds fény visszaverédést/torést leszamitva — negativ hatasokkal
nem jar.

”
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3.

Telepiilésszerkezeti médositasok

Nyirmeggyes K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
..... /2017 (............) onkormanyzati hatarozata

a napelemes eré6miipark létesitése kapcsan a telepiilésszerkezeti terv médositasarol.

A KépviselS-testilet:

1) — a Nyirmeggyesen a 471 f6ut mellett |évé Parmen konzerviizeme mogé, az 1172/6-8 hrsz-

2)

u teriletekre tervezett un. ,,Napelemes erém(park” (napelemes kiserémdivek) létesitése
érdekében — elfogadta a 23/2010. (lll. 29.) Kt. hatdrozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti
terv T-1 tervlapja ART VITAL Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft. (mint tervezé) altal T-
28/2017. munkaszam alatt készitett mddositasat, az e hatarozat mellékletének (csatolva,
3 oldal terjedelemmel) 3. pontjat képez6 tervlapon lehatdrolt terlleten belil, s a
telepuilésszerkezeti terv szoveges részét is ennek megfelel6en modositotta, egészitette ki,
az e hatarozat mellékletének 1-2. pontjaiban meghatdrozott tartalommal.

utasitotta a Polgarmestert, hogy a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet
43. § szerint gondoskodjon a hatarozat és az 1) pont szerinti melléklet — valamint ezzel
egyidejlleg a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ.) mddositasa esetén a HESZ. — kdzzétételérdl,
illetve az érintettek felé torténé megkildésérdl.

FelelGs: Polgarmester
Hatdaridd: a Vhr. 43. § szerinti

A hatdrozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyz6 (helyben)
2) Onkormanyzat Miszaki Ugyintézéje (helyben)
3) A Vhr. 43. § szerintiek (értesitési helyiikdn)

Sz6kéné Vadon Edit Liptak Jozsef
polgarmester jegyz6

ART Vital Kft.
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a 23/2010 (Il. 29.) Kt. szamu hatdrozattal elfogadott, Nyirmeggyes Kozség
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras médositasanak jévahagyasarol sz616
...... /2017.(.........) 6nkormanyzati hatarozat melléklete

1.
A leiras , Tervezett fejlesztések” fejezet helyére a kévetkezd lép:

Tervezett fejlesztések:

e A 071/19 hrsz-U ingatlanon a Damjanich Janos Tomegsportklub (4700 Matészalka,
Tompa Mihaly u. 17.) I6teret kivan kialakitani, a teriilet ovezeti besorolasat ennek
megfeleléen kell meghatarozni.

o Az MA49 teleplilést elkeriil§szakaszanak megépitésével névekvd forgalom varhato,
ezért a 471 szamu f6ut és az M49 csatlakozasanal ipari, és kereskedelmi-szolgaltatd
Ovezeti besorolasu terilet kialakitasa indokolt.

e Tartalékot kell képezni lakdteriletek vonatkozdsaban, els6sorban dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanok felhaszndldsdval (Ddzsa Gyorgy utca végén kiilterileti
Onkormanyzati terilet, Felhdé kdz mogott 1évd 17 db kiilterilet telek, Harsfa, Tolgyfa,
Szabadsag utcak altal hatarolt kiilterdlet).

e A Bajcsy Zsilinszky utca végén (471 szamu f6ut mentén) kereskedelmi, szolgdltaté ipari
tertletek kialakitdsa.

e Dobzsa Gyorgy utca végén kiilterileti csirkefeldolgozé Gizem belteriletbe vonasa.

e A Szabadsag uti kamion parkold jelenlegi dvezeti (lakd) besorolasat a jelenlegi és
tavlatilag is tervezett funkcio szerint kell meghatdrozni, ha a vizsgalatok indokoljak,
terlletét béviteni kell.

e Pet6fi Sdndor és Mdricz Zsigmond utcak kozotti nadas teriileten tandsvény és madar
megfigyel6 helyek kialakitdsa, a meder mélyitésével té kialakitdsa. Az igy kialakitott
terilet és az iskola (pl. tandsvény) kdzvetlen kapcsolatban legyen.

e A Parmen Zrt-vel szemben lévé kiilterlileti ingatlanok (savanyitd lizem, raktdrak)
gazdasagi teriiletként belterlletbe vonasa.

e A 471 szamu f6éut belteriileti, hataranak kiterjesztése Matészalka iranyaba, annak
érdekében, hogy a Szabadsag uti kertvégek legdlisan is beépithetéek legyenek
(lakoterilet).

e Kerékparut Iétesitése Lenin utca-Bajcsy Zsilinszky utca mentén.

e Modricz Zsigmond utca végén lévé mezégazdasagi teriletek belteriletbdl kilteriletbe
vald mindsitése.

e Béke utcai telkek belteriiletbe bevonasa

o Atervezett fejlesztések terileti vonzatai a kdvetkezdk:

e aziparterilet bévitésével a tervezett ipari park terllete 87,5 ha, a lakoterileti bévités
50, 4 ha

e Napelem park kialakitasa cca. 3,5 ha terilleten volt majorsagi terileten

”
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2.

A leiras , Teriilet-felhasznalasi egységek” fejezet helyére a kévetkez6 lép:

Teriilet-felhasznalasi egységek
A telepllés igazgatasi terilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem

szant teriletre tagozddik.

Beépitésre szant teriletek:
laké teriilet:

- falusiaslakétertilet

- kisvarosiaslakéteriilet
gazdasdagi teriilet:

- ipari

- kereskedelemi-szolgaltato
kildnleges teriiletek:

- temet6 terilet

- kegyeleti park

- szabadidés, rekreacios terulet

- honvédelmi teriilet

- sportterilet

- mez6gazdasagi lizemi célu

Beépitésre nem szant teriletek:
dltaldnos kézlekedési teriilet:
- gyorsforgalmi ut
- féat
- telepiilési gy(ijtéut
- fontosabb mg-i feltaro at
- hagyomanyos kiszolgalout
- kerékparut
- kotottpalyas kozlekedési teriilet
- gyalogut
zoldteriletek:
- kdzpark, zoldterilet
erdd teriiletek:
- védelmi erdd
- gazdasagi erd6
- egészségligyi, turisztikai, szocialis
mezdgazdasdgi teriiletek:
- dltaldanos mez6gazdasagi teriletek
- kertes mez6gazdasagi teriilet
- természet kozeliteriilet
vizgazddlkoddssal dsszefiliggd teriiletek:
- kdzcélu nyilt csatornak
kildnleges teriilet:
- megujuld energiaforras terilete

Lf
Lk

Gip
Gksz

Ka-t
Ki-kegy
Ka-r
Ka-
Ki-s
Ki-m

Kou-a
Kou-f
Kou-gy
Kou-mg
Kou-k
Kok
KoK
Kogy

Ev

Eg
Ee

Ma

Mke
Tk

K-e

..==:::::::::::::::::::::::::::::::::::;::::===.
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3.1.Telepiilésszerkezeti terv

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Hatalyos terv részlete!  Moddositott terv részlete!

Jelmagyardzat

Beépitésre szant tertlet Beépitésre nem szant terllet —_—— -
|:| Falusias lakoterilet - ffiﬂi?ifcﬁggm . @
- Ipari gazdasagi terdlet - Gazdasdgi erdétertlet

%/ ﬁ Mélyfokvéso terdlstek T T T

Meglévé belterUleti hatar

Funkcidjaban megvdltozd
terUletfelhaszndldasi egységek

Tervezési terUlet hatara

MEGRENDELO: N " . . N
NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA
H-4722 Nyirmeggyes, Petdfi S. ut 6.

D

MUNKASZAM:
T-28/2017

ar /,-’ /, TELEPOLES, IGAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE-

Q

Tervez8, Epité és Kereskedelmi Kft.

NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2017. junius

TERVFAITA:
szerekzeti terv

MERETARANY:
M = 1:8000

H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.

MODOSITAS

Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677 RSEINELY. VenmERERN: TELEPU LES‘SZERKEZETI TERV

TT-15-0023

Ugoc hukv;u.} éeorgina

TERVEZO MUNKATARS: /| TERVEZOK:  Végh Jozsef Labbancz Andrds oGy 160
. telepliléstervezd teleplléstervezd ﬁ
épitész vezetd tervezd TT-15-0378 (e

Véghfqzsef

RAJZSZAM:

T-1

”
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
4, Kézmivek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a kidolgozasra kerilt a teriletrendezési eszkdzok
6. MTrT tervezett modositasa és a hatalyos teriletrendezési tervek k6zotti kapcsolat.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozdan a munkarész kidolgozasra kerdilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték

4.1. Szabalyozas kialakitasa, iranyelvek

Az alulhasznositott gazdasagi terlilet mas célu felhaszndlasaval a teriilet és annak kdrnyezete
rendezettebbé valik. A tervezett napelem park jelentGsebb kiszolgald |étesitményt nem
igényel, a terilet hasznalatanak intenzitdsa a hatalyos tervszerinti allapothoz képest
jelent6sen csokken, de a valds hasznalathoz mérten is igen csekély novekedés varhato. Ezért
az épitési Ovezet/Ovezet valtaskor a célallapot megvalasztasa az elégséges és szikséges
mértéknek megfelel6en beépitésre nem szant dvezet kialakitasa.

Aterilet kiszolgdldasahoz, 6rzéséhez szlikséges épitmények a viszonylag nagy telekméret miatt
a biztosithat6é 2%-os beépitési mutatd mellett is kialakithatd. A megvalaszthato technoldgiak
miatt azonban akar ezek is elhagyhatdak, elégséges lehet akdr csak a mf(tdrgyak
elhelyezésének biztositasa is.

A terllet megosztasa, telekalakitdsa soran, a déli oldalon elhelyezkedd, bels6 sajat haszndlatu
ut kilon helyrajzi szdmra kerdlil, ezzel a tovabbi terlletek kozterileti kapcsolata biztositott. A
napelem park egyéb forgalmi novekedést nem generdl az épitést kovetben, ezért a meglévé
ut palyaszerkezetének atalakitasa nem sziikséges, nem része a tervezett projektnek.
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5. Szabdlyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8
(1) Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a kozség igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz616 3/2010. (I1l. 29.) 6Snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

1.§

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatdlya Nyirmeggyes kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.
(2)A teleplilésrendezési terv készitésére felhatalmazo jogszabalyok:
-1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bek.
-1990. évi LXV.tv. 16. § (1) bek.
-1997. évi LXVIII. tv. 7. § (3) bek.

. . s .
o - atoan he an ' avakan o Ol angade

(3) Epitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni, telket alakitani, kételezést
eldirni csak az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1999. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjdn meghatdrozott Orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
2012. augusztus 6. napjan érvényben lévé elbirdsai, tovabbad az S-2 jeli kiilteriileti szabdlyozdsi
terv, az S-1/m jelli belteriileti szabdlyozdsi terv, valamint az S-1 jel(i (T-28/2017. munkaszdm
alatt készitett) belteriileti szabdlyozdsi fedvényterv és ezen Helyi Epitési Szabdlyzat
eldirasainak egyiittes figyelembe vételével lehet.

(4) A rendelet tertileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezé.

2.8
A HESZ. 2. § alatti alcime, valamint a 2. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések
lIépnek, egyidejlileg a 2. § a kévetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:
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(1) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szant teriiletei:
a) lako teriiletek:

aa) falusiaslakoteriilet Lf, Lf1
ab) kisvdrosiaslakoteriilet Lk, Lk1
b) gazdasdgi terliletek:
ba) ipari Gip
bb) kereskedelemi-szolgadltatd Gksz
c) kiilénleges teriiletek:
ca) temetd teriilet K-t
cb) kegyeleti park Kii-kegy
cc) szabadidds, rekredcios teriilet Kii-r
cd) honvédelmi teriilet Ki-1
ce) sportteriilet Kii-s
cf) mezbégazdasdgi lizemi célu Kii-m

(1a) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
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a) kozlekedési teriiletek:
aa) gyorsforgalmi ut
ab) féut
ac) teleplilési gydjtéut
ad) fontosabb mg-i feltaro ut
ae) hagyomadnyos kiszolgdlout
af) kerékpadrut
ag) kététtpdlyds kézlekedési teriilet
ah) gyalogut
b) zéldteriiletek:
bb) kézpark, zéldtertilet
c) erdé teriiletek:
ca) védelmi erdé
cb) gazdasdgi erdé
cc) egészséqligyi, turisztikai, szocidlis
d) mezégazdasdgi teriiletek:
da) dltaldnos mezégazdasdgi teriiletek
db) kertes mez6gazdasdgi teriilet
dc) természet kozeliteriilet
e) vizgazddlkoddssal 6sszefliggd teriiletek:
ea) kézcélu nyilt csatorndk
f) kiilénleges teriiletek:
fa) megujuld energiaforrds teriilete

Kéu-a
Kéu-f
Kéu-gy
Kéu-mg
Kéu-k
Kok
KéK
Kogy

Z
Ev
Eg
Ee
Ma
Mke
Tk
4

K-e

(2) A beépitésre szant tertiletek épitési hasznalatanak mértéke:

- E Az alakitando telek 2 i % \é =
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Falusias laké Lf 0 1100 14 50 20 -5,5
Falusias laké Lf1 0 900 14 50 25 -5,5
Kisvarosias lako Lk 0 900 14 40 30 -5,5
Kisvarosias lako Lk 1 0 700 14 30 40 -7,5
Gazdasagi

ipari Gip Sz 2000 40 30 30 -7,5
Gazdasagi ipari. Gipl Sz 2000 40 30 30 -10,5
Gazdasagi keresk.

szolg. Gksz Sz 2000 40 30 30 -7,5
Kilonl.terilet

temeté Kii-t Sz (K) (K) 40 5 -4,5
Kilonl.terilet K-

Kegyeleti park kegy - - - (K) - -
Kilonl.terilet

rekreacio Ki-r Sz 2000 40 40 3 7,5

”
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Klloénleges ter.

honvédelmi Ka-l Sz 5000 - 30 10 7,5
Kilonl.terilet

sport Kia-s Sz (K) (K) 40 1 4,5
MezGgazdasagi

Uzemi terilet Ki-m Sz 2000 40 30 30 4,5

(K) Az Etv. 18.§ (2) bek. szerint meghatérozott ép. dvezeti paraméter

3.8
A HESZ. IV. Fejezet a kdvetkezd 13/A.§-sal egésziil ki:
13/A. §

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek és az azokra vonatkozo elbirdsok
A kiilénleges beépitésre nem szdnt ,,Megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra
szolgdld teriilet” évezetén (jelolése: K-e) beliil:

a) a megujulo energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket
kiszolgadld, valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, szocidlis épiilet,
raktdr, ...stb.) helyezhetdk el;

b) éplilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllé beépitési méddal, az 5,0 m-es

épitménymagassdgot meg nem haladdan, részleges kézmiivesitettség esetén

létesithetd;
c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszerii mitdrgyak megengedett legnagyobb épitménymagassdga legfeljebb 16,0

méter lehet.

4.§
A HESZ. a kovetkez6 VII/A. Fejezet-tel egésziil ki:
VII/A Fejezet
16/A. §.
Szabdlyozasi terviapok megdllapitdsa
(1) Az S-1/m jelii — mddositott — belteriileti szabdlyozdsi tervet a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az S-2 jellj kiilteriileti szabdlyozdsi tervet a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A 2. mellékletet mddosito S-1 jelli, T-28/2017. munkaszdm alatt készitett belteriileti
szabdlyozasi fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

NYiIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
........ /2017. (...........)
Onkormanyzati rendelete

a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek
megallapitasardl sz616 3/2010. (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Nyirmeggyes Kézség Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljdrva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkérében eljard

- kiilbn énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,

valamint
- az dllami féépitészi hatdskérében eljgré Szabolcs-Szatmdr-Bereg  Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:

. MAdosito rendelkezések

1.8

(1) Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a kozség igazgatasi
teriiletére vonatkozoé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz616 3/2010. (I1l. 29.) 5nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(3) Epitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni, telket alakitani, kételezést
eldirni csak az épitett krnyezet alakitdsarol és vedelmérdl szolo 1999. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjdn meghatdrozott Orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
2012. augusztus 6. napjan érvényben lévé elGirdsai, tovabbd az S-2 jelii kiilteriileti szabdlyozdsi
terv, az S-1/m jel(i belteriileti szabdlyozdsi terv, valamint az S-1 jel(i (T-28/2017. munkaszdm
alatt készitett) belteriileti szabdlyozdsi fedvényterv és ezen Helyi Epitési Szabdlyzat
eléirdsainak egyiittes figyelembe vételével lehet.”

(2) A HESZ. S-1/m jelii belteriilet szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd, T-
28/2017. munkaszam alatt készitett S-1 jelii belteriileti szabalyozasi fedvényterven
lehatarolt tervezési teriileten beliil a tervlapon abrazoltak szerint médosul, s az S-1 jeli
fedvényterv — a modositdst kdvetéen — a HESZ. 4. mellékletét képezi.
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2.8

»2.8

A HESZ. 2. § alatti alcime, valamint a 2. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések
lépnek, egyidejlileg a 2. § a kévetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

Terlilet-felhaszndlds szerinti évezetek, épitési vezetek

a) laké teriiletek:
aa) falusiaslakoteriilet
ab) kisvdrosiaslakoteriilet
b) gazdasdgi teriiletek:
ba) ipari
bb) kereskedelemi-szolgdltato
c) kiilénleges teriiletek:
ca) temetd teriilet
cb) kegyeleti park
cc) szabadidbs, rekredcios teriilet
cd) honvédelmi teriilet
ce) sportteriilet
cf) mezbégazdasdgi iizemi célu

a) kézlekedési teriiletek:
aa) gyorsforgalmi ut
ab) féut
ac) teleplilési gydijtéut
ad) fontosabb mg-i feltaro ut
ae) hagyomadnyos kiszolgalout
af) kerékparut
ag) kotottpadlyds kézlekedési teriilet
ah) gyalogut
b) zéldteriiletek:
bb) kézpark, zéldtertiilet
c) erdé teriiletek:
ca) védelmi erdé
cb) gazdasdgi erdé
cc) egészséqligyi, turisztikai, szocidlis
d) mezégazdasdgi teriiletek:
da) dltalénos mez6gazdasdgi teriiletek
db) kertes mez6gazdasdgi teriilet
dc) természet kézelitertilet
e) vizgazddlkoddssal 6sszefliggd teriiletek:
ea) kézcélu nyilt csatorndk
f) kiilénleges tertiletek:
fa) megujulo energiaforrds teriilete

(1) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriiletei:

Lf, Lf1
Lk, Lk1

Gip
Gksz

K-t
Kii-kegy
Ku-r
Ki-1
Kii-s
Kii-m

(1a) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei:

Kéu-a
Kéu-f
Kéu-gy
Kéu-mg
Kéu-k
Kok
KoK
Kégy

Z
Ev
Eg
Ee
Ma
Mke
Tk
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3.8
A HESZ. IV. Fejezet a kovetkez6 13/A.§-sal egésziil ki:

,13/A. §
Kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletek és az azokra vonatkozo elSirdsok
A kiilénleges beépitésre nem szdnt ,,Megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra
szolgdlo teriilet” 6vezetén (jelélése: K-e) beliil:

a) a megujulé energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket
kiszolgadld, valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, szocidlis éplilet,
raktdr, ...stb.) helyezheték el;

b) éplilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllé beépitési méddal, az 5,0 m-es
épitménymagassdgot meg nem haladdan, részleges kézmlivesitettség esetén
|étesithetd;

c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszerti miitargyak megengedett legnagyobb épitménymagassdga legfeljebb 16,0
meéter lehet.”

4.8
A HESZ. a kovetkez6 VII/A. Fejezet-tel egésziil ki:

»VII/A Fejezet
16/A. §.
Szabdlyozasi terviapok megdllapitdsa
(1) Az S-1/m jelii — mddositott — belteriileti szabdlyozdsi tervet a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az S-2 jellj kiilteriileti szabdlyozdsi tervet a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A 2. mellékletet mddosito S-1 jelli, T-28/2017. munkaszdm alatt készitett belteriileti
szabdlyozasi fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.”

Il. Zaro rendelkezések

5.8
Arendelet a 2017. ............. ho ........... napjan lép hatalyba.
Sz6kéné Vadon Edit Liptak Jozsef
polgarmester jegyzé
Zaradék:
Arendelet a 2017. ............. ho ........... napjan kihirdetésre kerdilt.
Nyirmeggyesen, 2017. .....ccvvveevvrveennn. ho .......... napjan

Liptak Jozsef
jegyz6

”
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5.3. Szabdlyozasi terv — Belteriilet

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Részlet
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Beépitésre szant tertlet

Falusias lakéterUlet

Ipari gazdasagi terUlet

KUlénleges terilet

- Megujulé energiaforrds terUlete (K-e)

Gazdasagi erdéterilet

A telek kételezden zoldfelUleti célra
haszndlando terilete

Mélyfekvés terUletek

Koézlekedési célu terilet - maganuot

Meglévé beltertleti hatar
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Epitési dvezet hatara
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NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA T-28/2017
H-4722 Nyirmeggyes, Pet6fi S. at 6. DATUM:
2017. junius
v " : o
a / / V/fﬁ/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE S ERVrAITAS
w NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE b ki
MERETARANY:
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! M épitész vezets tervez6 T7-15-0378 L bpadlt
Ugochukwu Georgina TT-15-0023 Végh¥dzsef
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett moddositasa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2017. augusztus 11.

W7

Labbancz Andras
okl. teleptilésmérnok

w
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT),
o ateriletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XI1.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei terliletrendezési terv legutobbi mddositasa ota az orszagos teriiletrendezési terv meg valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos terliletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, valamint a megyei terliletrendezési terv
rajzi munkarészeivel vald 6sszevetés.

Ovezeti érintettség . . L
MTIT szerinti Hatalyos terv Madositds utan . s
. e . .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez&gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - - - -
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség érinti érinti 511,23 511,23 | 100 % 511,23 100 % 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magteriilet dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az 0koldgiai folyoso dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferterilet ovezet érinti nem érinti - - - - - - -
10. A kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. J6 termdhelyi adottsagu szantéterlilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
13. Az erd6telepitésre javasolt terilet érinti nem érinti - - - - - - -
14. Az orszagos jelentGségl tajképvédelmi terilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. A vildgorokség és vilagorokség varomanyos teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizminGség védelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld nem érinti nem érinti i} } i} . - - -
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete
18. Az dsvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. A foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. A kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. A térségi jelent&ségl tajképvédelmi terlilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil
a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni:

kévetelmény:

d) pont: a teleplilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

A hagyomanyos vidéki telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe
keriilet besorolasra:

a lehet6ség kihasznalasa: - Kisvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Kullénleges terilet

- Ipari gazdasdgi tertlet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

w
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriiletfelhaszndldsi egység, illetve dvezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése

4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
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Nyirmeggyes Kozség Telepuilésrendezési Tervének moédositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

7
[

il
j i
F i

Jelmagyarazat

- MTIT szerinti hagyomanyos vidéki telepilési térség

IEEER Tervezési terUlet hatdra
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitads értéke a telepiilésmodositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Teriiletvaltozdst kéveto érték:

értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthato.

1,37 érték

10,98 érték
Az aktivitasi érték a beavatkozdast kovet6en nem csokkent, igy a terllet bioldgiai aktivitdsi

Nyirmeggyes Kozség tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek jelenlegi bioldgiai

aktivitasértéke

Teriilet mérete Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) o
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
11. | Gazdasagi terilet
13. | lpariteriilet 0,4 3,43 1,37
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
51. | Kllonleges beépitésre nem szant teriletek
Kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositasanak céljara szolgald terilet 3,2 0 0
zoldfelllettel
Osszesen: 1,37
Nyirmeggyes Kozség tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek médositott
biologiai aktivitasértéke
Teriilet mérete Terilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) .
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutato
11. | Gazdasagi terilet
13. | Ipariterilet 0,4 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
51. | Kllénleges beépitésre nem szant teriletek
Kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositasanak céljara szolgald teriilet 3,2 3,43 10,98
zoldfelllettel
Osszesen: 10,98
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